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1. Anlass fiir die Anderung des Bebauungsplanes

Zwischen den beiden rechtskraftigen Bebauungsplanen ,Am Lindesberg® und ,Am Lindesberg II*
liegt ein in Nord-Suid-Richtung verlaufender ca. 10 m breiter Bereich, der auf3erhalb beider
Geltungsbereiche liegt.

Die Gemeinde Medlingen mdchte diesen schmalen Streifen in den Umgriff des Bebauungsplans
»,Am Lindesberg“ mit aufnehmen. Dementsprechend soll der Bebauungsplan ,Am Lindesberg*“
geandert werden. Im Zuge dieser Anderung sollen die Baugrenzen etwas weiter gefasst werden
und sdmtliche Festsetzungen an die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Am
Lindesberg II* angelehnt werden.

2. Wahl des Verfahrens

Die Flache innerhalb des Geltungsbereichs erflillt hinsichtlich ihrer Lage die Voraussetzung

fir die Anwendbarkeit eines Bebauungsplanes der Innenentwicklung nach § 13 a BauGB.

Es wird eine zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO von insgesamt weniger
als 20.000 m? festgesetzt.

Ausschlussgrinde fir das vereinfachte Verfahren (Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder
nach Landesrecht, Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzglter) liegen nicht vor:

- Gemal Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) besteht fiir
die Realisierung des Bebauungsplans keine Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung.

- Die Flache des Geltungsbereiches liegt nicht in einem Natura 2000-Gebiet und beinhaltet
somit weder FFH-Flachen nach der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie noch SPA-Flachen
nach der Vogelschutz-Richtlinie.

Die Bebauungsplananderung kann somit im beschleunigten Verfahren nach

§ 13 a BauGB vorgenommen werden.

Es kann somit von einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von einem Umweltbericht nach
§ 2 a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener
Informationen verflgbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6 Abs. 5
Satz 3 BauGB und § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen werden. Bei der Beteiligung nach § 13 Abs. 2
Nr. 2 BauGB ist darauf hinzuweisen, dass von einer Umweltpriifung abgesehen wird.

3. Bezug zum Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Medlingen stellt derzeit ihren Flachennutzungsplan neu auf. Die Flache des
vorliegenden Bebauungsplans wird darin als Wohnbauflache ausgewiesen werden.
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4. Geltungsbereich der Anderung
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird begrenzt

- im Norden von den Flur.-Nr. 124, 119, 114/1 (Teilflache), 114/5 und 114/8

- im Osten von den Flur.-Nr. 114/4 (Teilflache), 116/1, 117/1, 118/3, 118/1 und 437/3 (Teilflache)

- im Sidden von den Flur.-Nr. 123/1, 122/3, 122/2, 121/4 und 437/3 (Teilflache)

- im Westen von den Flur.-Nr. 124, 121/4, 121/2, 121/11, 121/18, 121/22, 437/4 und 437/3
(Teilflache)

jeweils Gemarkung Untermedlingen.

Der Geltungsbereich beinhaltet folgende Flur-Nr.:

114/4 (Teilflache), 114/1 (Teilflache), 123, 122/1, 122, 121/1, 121, 120/1, 120/5, 120, 120/4, 120/3,
120/2, 119/1, 437/3 (Teilflache)

Die Flache des Geltungsbereichs betragt:
14.415,40 m?

Im Norden des Geltungsbereichs liegen Waldflachen, im Westen und Siiden liegt der Bereich des
ebenfalls bestehenden Gebiets ,Am Lindesberg I, im Osten befindet sich der Altort, im Siden
grenzen der Bereich des ebenfalls bestehenden Gebiets ,Am Lindesberg II“ und die
Ortsverbindungsstral3e an.

5. Bestand

Der Bereich ist erschlossen und bis auf drei Parzellen bereits bebaut.
Das Gelande steigt nach Norden zum Wald hin an.

6. Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise

An der Art der baulichen Nutzung wird nichts geandert.

Beim Mal der baulichen Nutzung waren im rechtskraftigen Plan fur die Grundflachenzahl GRZ
und die Geschol¥flachenzahl GFZ die Obergrenzen aus der BauNVO 1968 festgesetzt; diese
Werte (GRZ 0,4; GFZ 0,8) sollen beibehalten werden, um die Rechte der Eigentiimer durch die
Anderung des Bebauungsplans nicht zu beschneiden.

Die GeschoRigkeit soll an den angrenzenden Bebauungsplan ,Am Lindesberg II“ angepasst

werden und wird somit fiir den dstlichen Bereich (P1 bis P4) als Il = ID festgesetzt
(2 Vollgescholie als Hochstgrenze, davon 1 Vollgeschol bis zur Traufe, 1 Vollgeschof? im
Dachraum). Fir die nérdlich gelegenen Parzellen P5 bis P10 wird Ill = UID festgesetzt, um der

Hanglage in diesem Bereich Rechnung zu tragen.
Die Wandhoéhe wird in Anlehnung an den angrenzenden Bebauungsplan ,Am Lindesberg II* mit
max. 4,50 m festgesetzt.
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7. ErschlieBung

71 FlieBender Verkehr
Hier wird im Vergleich zum bestehenden Bebauungsplan nichts geandert.
Lediglich das Sichtdreieck bei der Einmindung der Anliegerstral3e in die Ortsverbindungsstralie
wird angepasst.

7.2 FuBgénger
Hier wird im Vergleich zum bestehenden Bebauungsplan nichts geandert.

7.3 Ruhender Verkehr
Hier wird im Vergleich zum bestehenden Bebauungsplan nichts geandert.

7.4  Ver-u. Entsorgung
Hier wird im Vergleich zum bestehenden Bebauungsplan nichts geandert.

8. Umweltbelange

Die Anderung des Bebauungsplans lasst keine erheblichen und nachhaltigen Eingriffe in Natur
und Landschaft erwarten. Somit sind keine umweltrelevanten Belange betroffen.

9. Gestaltungsvorstellungen

Die Festsetzungen zur Gestaltung der Dacher und zur Gestaltung der unbebauten Flachen und
zu den Einfriedungen werden an die Festsetzungen des benachbarten Bebauungsplans ,Am
Lindesberg II* angelehnt bzw. gemaf aktueller Erkenntnisse und Bauherrenwiinsche angepasst.
Als Dachformen werden Satteldacher mit einer Neigung von 28 bis 48° festgesetzt. Der
niedrigere Wert von 28° ist im bislang rechtskraftigen Plan ,Am Lindesberg“ enthalten; die
Bauwerber sollen im Vergleich zu bisher nicht eingeschrankt werden. Der bisherige obere Wert
von 33° aus dem Bebauungsplan ,Am Lindesberg“ wird an den oberen Wert des
Bebauungsplans ,Am Lindesberg II“ angepasst und deswegen mit 48° festgesetzt.

Susanne Moser-Knoll, Dipl.-Ing. (Univ.) Architektin, Stadtplanerin
Moser + Ziegelbauer, Architektur und Stadtebau GmbH, Noérdlingen

Nordlingen, 08. Marz 2018
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